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Navn og hjemsted

§ 1.
(1.1} Foreningens navn er Andelsboligforeningen Sonninghus 11.

(1.2) Foreningens hjemsted er i Frederiksberg kommune.

Formil
§2.

(2.1} Foreningens formdl er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.or. 12 lo
Frederiksberg, beliggende Mariendalsvej 52 A-J, 2000 Frederiksberg.

Medlemmer

§3.

(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller
samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ¢jendom, og som erlzgger det
til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleg.

(3.2) Uanset kravet i stk. 1 om beboelse eller indflytning kan som andelshaver endvidere
med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk person, som har kebt an-
delen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligaf-
gift og andre belab, der opkrezves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er vide-
resolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har ikke stemmeret
pd andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 méneder fra auktionsdagen
selge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Sifremt andelen ikke er solgt
inden 6 méneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer,

hvem der skal overtage andel og bolig og de vilk4r, overtagelsen skal ske pa, hvorefter af-
regning finder sted som anfort i § 15.

(3.3) Ved beboelse forstés, at andelshaveren benytter boligen til helirsbeboelse for sig og
sin husstand.

(3.4) Ved flytte ind i forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for
sig og sin husstand.

(3.5) Hver andelshaver mé ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til
at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende p4 grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militzrtjeneste, midler-
tidig forflyttelse eller lignende.
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(3.6) Et medlem, der har overtaget en andel og lejlighed med henblik pé& sammenlzgnin-
gen, kan rdde over 2 lejligheder i en periode p4 maksimalt 1 &r. Inden periodens udlab skal
fzrdigmelding af byggearbejde vare indsendt til kommunen. Den sammenlagte lejlighed

betragtes som én andelsbolig, hvortil svarer én andel og én stemme. Lejligheden kan ikke
senere opdeles pa ny.

(3.7) Séfremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sege den overdraget til en per-
son, der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal
anvendes som bolig for en ejendomsfunktionzr.

Indskud

§ 4.

(4.1) Indskud udger et beleb, svarende til 6,67 x gezeldende boligafgift ekskl. eventuelt ser-
forbedringstillzg, siledes som denne er fastsat ved stiftelsen.

(4.2) Indskuddet skal indbetales kontant, idet dog beboere, der indtreder ved stiftelsen, kan
modregne depositum, forudbetaling og indestiende pé indvendig vedligeholdelseskonto.

(4.3) Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et

tillegsbelob, saledes at indskud plus tillegsbelgb svarer til den pris, som efter § 14 godken-
des for andel og lejlighed.

Haxftelse

§ 5.

(5.1) Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende forenin-
gen, jf. dog stk. 2.

(5.2) For de lin i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stif-
telsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pi generalforsamling, og som er
sikret ved pantebrev eller hindpant i ejerpantebrev i foreningens gjendom, hefter andelsha-
verne uanset stk. 1 personligt pro rata, sifremt kreditor har taget forbehold herom.

(3.3) En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo hefter for forpligtelsen efter stk.

1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i
forpligtelsen.

Wdala \OPGAVERUuris(\BG1 10024 0199999943 docu:l



4/

Andel

§ 6.

(6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalfor-
samlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes for-
hold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejeverdi.

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pA anden méde overfares til andre i overensstem-

melse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der falger af reglerne
i andelsboligforeningslovens § 6 b.

(6.3) Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Der kan ikke gives transport i eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse som endnu ik-
ke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end an-
delshaveren for at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende. Forenin-
gen kan krave, at andelshaveren betales gebyr for afgivelse af erklering i henhold til an-

delsboligforeningslovens § 4.a, ligesom foreningen kan kreve, at andelshaveren betaler for
eventuel vurdering af forbedringer m.v.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder p& navn. Bortkommer andelsbeviset, kan

bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det trzder i stedet for et bortkommet andels-
bevis.

Boligaftale
§7.
(7.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver opret-
te en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indti} generalforsam-

lingen vedtager andet, anvendes som boligaftale smdvanlig lejekontrakt med de &ndringer,
der folger af disse vedtegter og generalforsamlingens beslutninger.

(7.2) En bolip mé udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.

Boligafgift
§ 8.

(8.1) Boligafgiftens sterrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af ge-
neralforsamlingen.
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(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastset-

tes, sdledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens for-
mue, jf. § 6.

Vedligeholdelse

§9.

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen,
bortset fra vedligeholdelse af nedenstiende:
- Falles forsynings- og aflebsledninger, hvilket inkluderer
o Elforsyning til lejligheden
Varmeforsyning
Lodrette vandrer
Vandhaner og toiletter
Faldstammer
o Evt. gasforsyning til lejlighedens gasméaler
- Radiatorer og termostater
- Udvendig vedligehold af vinduer og hoveddar
- Altaner
- Etageadskillelsen mellem lejlighederne.

c o000

Som hovedregel inkluderer en andelshavers vedligeholdelsespligt alie forhold
inde i boligen, der ikke er specificeret i ovenstdende. En andelshavers vedlige-
holdelsespligt omfatter ogsé eventuelle nedvendige udskiftninger af bygnings-
dele og tilbehor til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve, kekkenborde,
badevrelser, el installationer i lejligheden - inklusiv HPFl-relzet - osv. En

andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsé forringelse, som skyldes slid
og xlde.

(9.2) Safremt en skade indenfor eller udenfor lejligheden skyldes proft misbrug,
herverk eller nansvarlig adferd, udfert af enkelte andelshavere, vil den eller
de pagzldende andelshaver(e) drages til ansvar.

9.3) Andelshaver vil vere ansvarlig for skader pd bygningen, andre lejligheder eller
installationer, der normalt vedligeholdes af foreningen, sdfremt disse skyldes
manglende vedligehold eller ujovlige installationer. Dette ger sig ogsd gzl-
dende, hvis en andelshaver undlader at oplyse bestyrelsen om skader pé instal-
lationer i lejligheden, siledes at andelshaver ikke forhindrer skaden i at opsta
(som f.eks. ved ikke at oplyse bestyrelsen om et sprangt vandrer, ved taering
pé faldstammer med mere).

(9.4) En andelshaver skal generelt udvise "god vedligeholdesesskik® — ogsé for de

bygningsdele, som andelshaveren har ansvar for at vedligeholde, men som for-
eningen har ansvar for at udskifte. Dette gelder iswr fugtproblemer og heraf
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afledte skader som rid og svamp, der skal sages forebygget ved udluftning og
afterring af dug, fugt, m.m.. P4 samme méde vil terring af vasketej i lejlighe-
der kunne medfere ophobning af fugt p4 vinduer m.v.

9.5) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller
omrade, som er knyttet til boligen med swrskilt brugsret for andelshaveren, si-
som lofis- og kaelderrum. For s& vidt angdr rum og omrader i bygninger omfat-
ter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage, eller lade andre foretage, an-
dre indvendige eller udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter generalfor-
samlingsvedtagelse er pilagt andelshavere.

(9.6) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse,
herunder af cykel-skure, vaskekalder, gangarealer, fzlles anleg og haven.

Derudover udfares lebende vedligeholdelse af fllesarealer, blandt andet pa 2-
4 felles arbejdsdage.

Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en narmere fastsat frist. Foretages den ned-
vendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlab, kan bestyrelsen lade det pigzldende ar-
bejde udfore for andelshaverens regning. Belpbet opkreves sammen med boligafgiften. Be-

tales belabet ikke, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
opher med 3 méneders varsel, jfr. § 21.

Forandringer

§ 10.

(10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandringen
skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udferelse. Be-
styrelsen kan gore indsigelse efier stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen,
og iveerkszttelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opniet enighed med besty-
relsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

(10.2) Alle forandringer skal udferes hindverksmessigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(10.3) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlig-
hed og lovlighed. I tilfelde, hvor byggetilladelse kraves efter byggelovgivningen eller tilla-
delse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, in-
den arbejdet ivarksattes og efierfalgende skal ibrugtagningsattest forevises.
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Fremleje

§ 11.

(11.1) En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

(11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -14ne sin bolig med bestyrelsens til-
ladelse. Tilladelsen gives for 1 4r uden begrundelse. Derudover gives tilladelse alene, nér
andelshaveren er midlertidigt fraverende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, for-
relningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lig-
nende for en begrenset periode pé normalt 2 4r. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fra-
flytning eller dedsfald, uanset om der métte vere serlige grunde sisom svigtende salg. Be-
styrclsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

(11.3) Fremleje eller 1dn af enkelte verelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsai-

1e betingelse.

Husorden

§ 12.

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte reg-
ler for husorden, husdyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan deg kun ®ndres siledes, at bestiende rettig-
heder bibeholdes indtil dyrets ded.

Overdragelse

§13.

(13.1) Onsker en andelshaver at fraflytie sin bolig, er han berettiget ti] at overdrage sin an-
del efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter
ind i boligen. Bestyrelsen skal podkende den nye andelshaver, men nzgtes godkendelse,

skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efier, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende rekkefolge:
A)  Den, der indstilles af andelshaveren. Indstilles en anden andelshaver til at kabe ande-
len med henblik pAd sammenlegning af lejligheder kan det ske efter bestyrelsens

godkendelse og de af generalforsamlingen godkendte regler for sammenlagning af
lejligheder overtage andel og lejlighed med henblik pa sammenlzgning. Kun an-
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delshavere, som bor i en lejlighed der grenser op til en ledig lejlighed, kan s@ge om
sammenlzgning. Sifremt flere andelshavere er interesserede i at overtage lejlighed
og andel til samme lovlige pris, er det den andelshaver med lengst anciennitet i ejen-
dommen, der har ret til at overtage lejligheden til sammenlagning.

Pris
§14,

(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende

eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hajst et be-
lob opgjort efter nedenstiende retningslinjer:

A) Vardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvik-
ling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neste &rlige gene-
ralforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastszttes under iagttagelse
af regleme i andelsboligforeningsloven og i @vrigt under hensyn til verdien af for-
eningens cjendom og andre aktiver, samt sterrelsen af foreningens gzld. Generalfor-
samlingens prisfastszttelse er bindende, selv om der lovligt kunne have vaeret fastsat
en hajere pris. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene god-
kendes, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelobet. Regule-
ringsklausulens formulering skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og
bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes p4 en standardformular.

B) Verdien af forbedringer, jf. § 10, answttes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vardiforringelse pd prund af alder og slitage.

C) Verdien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsattes un-
der hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usazdvanlig god eller mangelfuld, bereg-
nes pristilleg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Verdiansettelse og fradrag efter stk. 1 litra B-D fastsattes efter en konkret vurde-
ring med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver, der er fast-
lagt af’ Andelsboligforeningernes Fellesrepresentation som vejledende. Anskaffelsesprisen
for eget arbejde anseettes til den svendelen, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et til-
svarende stykke arbejde ville have kostet. Sifremt boligen er udstyret med hérde hvidevarer
elier husholdningsmaskiner, der tilherer andeisboligforeningen, men skal vedligeholdes og

fornyes af andelshaveren, beregnes tilleg respektive nedslag efter litra D under hensyntagen
til maskinernes alder og forventede normal levetid.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lesere eller ind-
gés anden retshandel, skal vederlaget swttes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil
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overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde laserekabet eller retshandlen. Bestyrelsen
skal godkende vederlaget og de pvrige aftalte vilkar.

(14.4) Fastszttelsen af prisen for forbedringer, inventar og lasere sker pd grundiag af en
opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

(14.5) Fastszttelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere samt eventuelt pristilleg
eller —nedslag for vedligeholdelsestilstand foretages af den af andelsboligforeningen szd-
vanligt benyttede vurderingsmand. Halvdelen af vurderingshonoraret betales af kaber og

halvdelen betales af selger. Der udferes endvidere et el- og VVS-syn af boligen, der betales
ligeligt af henholdsvis keber og salger,

(14.6) Safremt der opstir uenighed mellem overdrageren, ethververen eller bestyrelsen om
fastseetielse af pris for forbedringer, inventar og lgsere eller eventuelt pristilleg eller -
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere sar-
lig sagkyndig med hensyn til de spergsmal, voldgiften angér, og som udpeges af Andelsbo-
ligforeningernes Fllesrepresentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigti-
gelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fast-
setter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgif-
ten skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palegges én part fuldt ud, idet der herved
skal tages hensyn til, hvem af parterne der har fiet medhold ved voldgiften.

Fremgangsmide

§ 15.

(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der for-
synes med bestyrelsens pitegning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver
have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtzgter, seneste irsrapport og
budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen
for andelen, forbedringer, inventar og lasore, samt eventuelt pristilleg eller nedslag for ved-
ligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgielse skriftligt pares be-
kendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

(15.2) Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkreeve et gebyr. Foreningen kan endvidere krave, at overdrageren refunderer
udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af foresporgse] fra
ejendomsmagler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrel-

sens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlegshavere og ved
tvangssalg eller anktion.

(153) Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage far overtagelsesdagen vaere indgiet
pa foreningens konto i pengeinstitut. Sifremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger for
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overtagelsesdagen, skal kober senest 5 hverdage efter aftalens indgielse enten deponere ke-
besummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belsb
skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

(15.4)  Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og nadven-
dige beleb til indfrielse af eventuelt garanteret 1&n med henblik pé frigivelse af garantien —

provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernast
til fraflyttende andelshaver.

(15.5) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudgifter og lignende. Sifremt afregning med erhververens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmeassigt be-
leb til dekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.6) Snarest muligt efter ethververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrel-
sen gennemgA boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelses-
tilstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med boli-
gen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til og med 14 dage fra over-
tagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrerende skjulte mangler. Foreningen skal gare er-
hververens og foreningens eventuelle krav gzldende overfor szlger senest 21 dage efter
overtagelsesdagen. S&fremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan be-
styrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afreg-
ningen til overdrageren, siledes at belgbet forst udbetales, nér det ved dom eller forlig mel-
lem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.

(15.7) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-6 skal afregnes
senest 15 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

Garantiforlan
§ 16

(16.1) Ttilfeelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtzgterne og andelsbolig-
foreningsloven har afgivet garanti for an til delvis finansiering af en overdragelsessum, og
l&ntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt
om restancen. Bestyrelsen skal i si fald sende skriftligt pikrav til 1dntager om berigtigelse af
restancen inden en angiven frist pi mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fri-
stens udleb, skal l&ngiver vare forpligtet til at lade linet blive stiende som oprindeligt af-
talt. Sifremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere 14n-

tageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i §
21 om eksklusion.

(16.2) Léngiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nir overdragel-
sessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig un-
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derretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres gzldende for det belgb, som
restgzlden efier laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med til-
lag af 6 foregdende ménedsydelser og med tilleg af rente af de nevnte belgb.

§17.
(17.1) Har en andelshaver ikke inden 3 méaneder efier at vare fraflyttet sin bolig indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, besterm-
mer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske
p4, hvorefter afregning finder sted som anforti § 15.
Dedsfald

§ 18.

(18.1) I tilfeelde af en andelshavers ded skal den pageldendes eventuelle mgtefzlle vere
berettiget til at fortsatte medlemskab og beboelse af boligen.

(18.2) Hvis der ikke efterlades ®gtefxlle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan an-
del og bolig overtages af nedennvnte, idet der gives fortrinsret i den nevnte rekkefalge

A)  Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den afdede mindst 3
méneder.

B) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft flles husstand med den afdede i
mindst 3 méneder.

C) Afdpdes barn, bermebern, foreldre eller bedsteforzldre.

D) Personer, som af den afdade over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel
og bolig ved hans ded.

Erhververen skal ogs i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

(18.3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgiende stykker beret-
tigede personer finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlag til en af de efter for-
udgaende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bort-
set fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfzlde indtreder
i afdedes forpligtelser over for foreningen og eventuelt 14ngivende pengeinstitut.

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned,

der indtrder naestefter 3-maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som
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overtagelsen skal ske pd, hvorefter det indkomne belab afregnes til boet efter reglerne i §
15.

Samlivsophm=velse

§ 19.

(19.1) Ved ophzvelse af samliv mellem agtefaller er den af parterne, der efter deres egen

eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsette med-
lemskab og beboelse af boligen.

(19.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophzvelse af samlivsforhold i ov-
rigt, sifremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste &r for samlivsophevelsen.

(19.3) Ved zgtefelles fortsttelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge &pte-
feeller vere forpligtet til at lade fortsattende =gtefzlle overtage andel gennem skifte eller
overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk.
2 finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortszttende sgtefelles overtagelse gennem
egtefelleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om
indbetaling og afregning, idet fortsmttende =gtefmlle i disse tilfelde indtreder i tidligere
andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt 14ngivende pengeinstitut.

Opsigelse

§ 20.
(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boli-
gen, men kan alene udtreede efter reglerne i §§ 13 - 19 om overfersel af andelen.
Eksklusion
§21.

(21.1) Ifelgende tilfzlde kan en andelshaver ekskiuderes af foreningen og brugsretten brin-
ges til opher af bestyrelsen:

A)  Séfremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, bo-
ligafgift eller andre skyldige belgb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 14n i
pengeinstitut, for hvilket foreningen bar ydet garanti, jf. § 16, stk. 4.
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C) Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pékrav

ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, it §
9.

D) Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virk-
somhed eller andre andelshavere.

E) Séfremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
starre pris end godkendt af bestyrelsen.

F) Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophve lejemélet.

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og
der forholdes som bestemti § 17.

(21.3)  En ekskluderet andelshaver skal, indti] andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser overfor foreningen, herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere
medvirke til overdragelse af andelen i fornadent omfang, herunder ryddeliggere andelen
samt udlevere noglerne til boligen til bestyrelsen pa det tidspunkt som bestyrelsen har fast-
sat som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelen berettiget til at lade en
ejendomsmagler forestd salget for andelshaverens regning.

Ledige bolipger
§ 22.

(22.1) Ttilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har varet udlejet,
eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter §§ 17, 18 eller 21, el-
ler har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny an-

delshaver g4 frem efter reglerne i § 13.2 B og C. Séfremt ingen kandidater indstilles, afger
bestyrelsen ffit, hvem der skal overtage boligen.

Generalforsamling

§ 23.
(23.1) Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 maneder efter regnskabs-
arets udleb med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
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2) Bestyrelsens beretning,

K)) Foreleggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af &rs-
regnskabet.

4) Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-
tuel &ndring af boligafgiften.

5) Forslag.
6) Valg.
7 Eventuelt.

(23.3) Ekstraordiner generalforsamling afholdes, ndr en generalforsamling eller flertal af

bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

Indkaldelse m.v.

§ 24.

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraor-
dinzr generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indehol-
de dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinzr generalforsamling

og om muligt ekstraordinar generalforsamling skal bekendtgares ved brev eller opslag se-
nest 4 uger fer.

(24.2) Forslag, som enskes behandlet p4 generalforsamlingen, skal vere formanden i han-
de senest B dage for generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles p& en generalforsamling, sifremt det enten er nzvnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller p4 lignende méade senest 4 dage for gene-
ralforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling,

(24.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes mgtefzlle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) ad-
gangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig ridgiver. Administrator 0g

revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, bar ligeledes adgang til at deltage i og
tage ordet pd generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin 2gtefel-
le eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog
kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.
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Flertal
§ 25.

(25.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer

sig om beslutninger som nevnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige
stemmer VEre repraesenteret.

(25.2) Forslag om vedtegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes for-
hold mellem boligafgiften, eller om ivarksattelse af forbedringsarbejder eller istandszttel-
sesarbejder, hvis finansiering kreever forhajelse af boligafgiften med mere end 25%, eller
om henlaeggelse til sdanne arbejder med et belob, der overstiger 25% af den hidtidige bo-
ligafgift. kan kun vedtages pd en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige
stemmer er representeret, og med et flertal pi mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke
mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprasenteret p& generalforsamlingen, men opnds et
flertal pé mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalfor-
samling, og pd denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pi mindst 2/3 ja og
nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

(25.3) Zndring af vedtzgternes § 5 kraver dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andelshaverne hzfter personligt.

(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplasning, kan kun vedtages
med et flertal pA mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mu-
lige stemmer reprzesenteret p4 generalforsamlingen, men opnés et flertal pd 3/4 af de repree-
senterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og p4 denne
kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pA mindst 3/4 af de reprzsenterede stem-
mer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

Dirigent m.v.

§ 26.

(26.1) Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.

(26.2) Sekretzren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det p4 general-

forsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest een maned efter generalforsam-
lingens afholdelse.
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Bestyrelse

§ 27.

(27.1) Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udfpre generalforsamlingens beslutninger.

(27.2) Beslutning om optagelse af realkreditldn kan traffes af bestyrelsen, sifremt 4net er

tilbudt til hel eller delvis indfrielse af pantegald (omprioritering), og medlemmerne ikke
hafter personligt for linet.

Bestyrelsesmedlemmer

§ 28.

(28.1) Bestyrelsen bestér af en formand og yderligere 2-4 gvrige bestyrelsesmedlemmer ef-
ter generalforsamlingens bestemmelse,

(28.2) Formanden valges af generalforsamlingen for to 4r ad gangen.

(28.3) De gvrige bestyrelsesmedlemmer velges af generalforsamlingen for to &r ad gangen,
sdledes at halvdelen af bestyrelsen afgdr ved hver ordinzr generalforsamling.

(28.4) Generalforsamlingen veelger desuden for et &r ad gangen en eller to bestyrelsessup-
pleanter med angivelse af deres reekkefalge.

(28.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan valges andelshavere, disse zgte-
feller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan

kun valges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Gen-
valg kan finde sted.

(28.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nzstformand og en sekretar.

(28.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreder suppleanten i be-
styrelsen for tiden indtil n®ste ordinzre generalforsamling. Ved formandens fratrzzden fun-
gerer nzstformanden i formandens sted indtil n®ste ordinere generalforsamling. Safremt
antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratrzden bliver mindre end tre, indkaldes generalfor-
samlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil neste ordinzre generalforsamling.
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Mader
§ 29.

(29.1) Et bestyrelsesmedlem maé ikke deltage i behandlingen af en sag, sifremt han eller en

person, som han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
serinteresser i sagens afgerelse.

(29.2) Sekreteren skriver protokollat for bestyrelsesmeder. Protokollatet underskrives af
hele bestyrelsen.

(29.3) I evrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret

§ 30.

(30.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening ogsé
ved pantsetning af foreningens ejendom som led i omprioritering, jf. § 27.2.

Administration

§31.

(31.1) Generalforsamlingen kan velge en advokat eller anerkendt ansvarsforsikret admini-
strationsselskab til som administrator at forestd ejendommens almindelige og juridiske for-
valtning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette administrator. Bestyrelsen traffer
nzrmere aftale med administrator om hans opgaver og befajelser.

(31.2) Sifremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrel-

sen ejendommens administration, og reglerne i nzrvarende § stk. 3 og 4 finder da anven-
delse.

(31.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens
midler indszttes p4 szrskilt konto i et pengeinstitut eller i Girobank, fra hvilken konto der
kun skal kunne foretages hzvning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening.
Alle indbetalinger til foreningen vere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med
overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sidan konto, ligesom ogsé modtag-
ne checks og postanvisninger skal indszttes direkte p4 en sddan konto.

(31.4) Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkreevning af boligafgift, vare-

tagelse af lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinsti-
tut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. I det omfang en s&dan overladelse
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ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte valge en regnskabsfarer, der er ansvarlig for bog-
holderi, opkrazvninger, lenningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

(31.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar over for forenin-
gen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen szdvanlig ansvars- og besvigelsesfor-
sikring. Forsikringssummens sterrelse skal oplyses i en note til Arsregnskabet.

Regnskab
§ 32

(32.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabs-

skik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1/10-30/9. Dog
er forste regnskabsar 1/11-1998 ti] 30/9 1999.

(32.2) 1 forbindelse med udarbejdelse af &rsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
den pris og eventuelle prisudvikling p4 andelene, som kan godkendes af generalforsamlin-

gen for tiden indtil neste &rlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfares som note til
regnskabet,

(32.3) Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.
(32.4) Hvert ir medtages i resultatopgerelsen et beleb til henlaggelse i en fond som en ser-
lig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,

genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belabets starrelse fastswttes hvert &r af gene-

ralforsamlingen. Det i fonden opsparede belab kan ikke medregnes ved beregning af an-
delsvardien,

Revision
§ 33.

(33.1) Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
drsregnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol.

§ 34.

(34.1) Det reviderede, underskrevne rsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling.
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Oplesning
§ 35.

(35.1) Oplesning ved likvidation forestas af to Jikvidatorer, der velges af generalforsam-
lingen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid varende andelshavere i forhold til deres andels starrelse.

0000000

Séledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 16/9 1998 og efterfalgende

generalforsamlinger den 18/5 1999, 7/3 2000, 2/5 2005, 19. februar 2007, 25. maj 2010 og
den 25. august 2010.

I bestyrelsen:
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