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Administrator og bestyrelse

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt drsrapporten for 2008/09 for Andelsboligforeningen
"Sonninghus ",

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens regler for klasse A-
virksomheder.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, séledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Vi kan efter vores bedste overbevisning bekrzefte felgende forhold:

+ Samtlige aktiver, der tilherer foreningen, er indregnet i balancen. Disse er til stede og er for-
svarligt veerdiansat.

¢ Foreningens aktiver er ikke Pantsat, behzeftet med ejendomsforbehold eller lignende ud over
det i arsrapporten anferte.

« Samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpiigtelser, der pahviler foreningen, er forsvarligt
opgjort og indregnet eller oplyst i arsrapporten.

» Der er ikke verserende eiler truende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v., ud over de
arsrapporten anforte.

» Foreningen har tegnet forsikringer i et sadant omfang, at foreningens aktiver og hele
foreningen skennes rimeligt forsikringsdaekket i skadessituationer.

* At der ikke indtil underskriftstidspunktet er afdakket besvigelser eller formodning om
besvigelser mod foreningen,

» Der er ikke i perioden fra regnskabsarets udlgb og indtil dato indtruffet ekstraordinzere forhold
eller opstéet tab eller tabsrisici af veesentlig betydning for bedemmelsen af foreningens
indtjening eller finansielle stilling.



Administrator og bestyrelse - fortsat

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Administrator:

Grubbe Advokater
Advokatanpartsselskab
Bestyrelsen:
Jens Peter Skaarup Lars Lundsdal Martin Simonsen

Inge-André Hakull Kristoffer Holm Sjelander



Den uafhangige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen "Sonninghus 1"

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen “Sonninghus 11" for regnskabsaret 1.
oktober 2008 - 30. september 2009, omfattende administrators og bestyrelsens pétegning, anvendt
regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, noter og likviditetsoversigt. Vi har ikke foretaget
revision af bestyrelsens forsiag til beregning af andelenes vaerdi samt driftsbudgetter for 2008/09 og
2009/10. Arsregnskabet afleegges efter vedtagterne og arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med A&rsregnskabsloven. Administrator har ansvaret for udformning,
implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge et
arsregnskab, der giver et retvisende billede uden veesentlig fejlinformation, samt valg og anvendelse
af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmzssige sken, som er rimelige
efter omstaendighederne. Bestyrelsen oplyser endvidere, at den ikke er bekendt med forhold, som
ikke fremgar af regnskabet.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi
lever op til etiske krav samt planizgger og udfaerer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfart i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor inteme kontroller, der er relevante for
foreningens udarbejdelse og afleggelse af et 4rsregnskab, der giver et retvisende billede, med
henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighedermne, men ikke med
det formél at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende,
om de af bestyrelsen udevede regnskabsmaessige sken er rimelige samt en vurdering af den
samlede preesentation af drsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhangige revisors pategning - fortsat

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2009 sami af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2008 - 30. september 2009 i overensstemmelse med vedtagterne og
arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 9. december 2009

CHRISTENSEN KJARULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Mogens Stem
Statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen "Sonninghus II" er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er klassificeret efter foreningens art og omfang samt foreningens @nsker med
hensyn til praesentation af tallene.

Periodisering
Alle vaesentlige poster i resultatopgerelsen er periodiseret.

Prioritetsafdrag
Afdrag pa prioritetsgaeld er indregnet i resultatopgerelsen sammen med renteudgifter i henhold ftil
anvendt praksis for andelsboligforeninger.

Skat
Andelsboligforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der vedrarer de udiejede lejligheder
og erhverv.

Skat af arets resultat beregnes og udgiftsfares.

Balancen

Foreningens ejendom
Ejendommen optages i balancen til den seneste offentlige vurdering. Der foretages ikke afskrivninger
pa ejendommen.

Prioritetsgasiden
Prioritetsgeelden vaerdianseettes til kontantvaerdien.

Andelskronen
Andelskronen opgares med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber
§5, stk. 2 ¢ - pa baggrund af den seneste offentlige vurdering.



Resultatopgerelise for tiden 1. oktober 2008 - 30. september 2009

Budget
2008/09

2.878.100
22.000

2.900.100

287.100
170.600

— 2.700
—460.400
3.360.500

30.000

INDTAGTER
008
Medlemmer
Boligafgift ............cccvvoeireeeeeeeee, 2.822.152
(Parkening ......c....ooeeeeeneeeeeeeeen 21.150
(Loft/kaaldre .........c.ooceveeeeeeeeeeeeee . 12.299
2.855.601
Ikke medlemmer
Boliger .....c.coevmeeeee e, 294.056
ErVEIV ..o, 167.290
Parkering ..........cccooeviverveveeieeeeee e 2.700
— 464,046
3.319.647
Andre indtagter
Vaskeri, regnskabsar 2007/08 ................. 16.864
Vaskeri for indevaerende regnskabsar ..... 36.545
Glasforsikring .........c..c.oooeecevveveeeeeerenenn 96
52.505
Diverse indtagter
Ventelistegebyrer ............c.cccoovvvvcvrerii 0
PaKravsgebyr..........oc.ooooveoeoeeoeo 500
500
Renteindtagter
Jyske Bank:
Kassekredit ........ccoocoemvinimeeeee 109.141
Girokonti ......c.eocceoiiieee e 17 109,158
INDTAGTER T ALT ..o — 3.481.810

2007/08

2.742.553
21.750
13.892

2.778.195

286.329
169.259
2.700
458,288
3.236.483



Resultatopgerelse for tiden 1. oktober 2008 - 30. september 2009

Budget
2008/09

1.465.300

360.000
245.000
107.000

84.000

315.000

—30.000
—1.141.000

2.606.300

UDGIFTER
2008/09 2007/08
Prioritetsydelser Afdrag Renter
Nykredit, 4,4956% ............. 544020 935,423 1.479.443 1.467.137
Andre renter
HANDVERIKETE ... e 1.240 91
Ejendomsudgifter
Ejendomsskatter, renovation m.v. ............ 348.441 351.475
Vandforbrug .....ccoeeeeecrveceee e 268.309 224,170
Elforbrug ......cccoeviiieiciee e 65.188 93.960
Forsikinger ......ccccoocveeiveveiversiec e 87.458 79.980
Viceveaert og trappevask ... 286.415 270.727
Lenrefusion ....................... 0 -17.100
Lovpligtige sociale bidrag
incl. lsnsumsafgift ............. 16.920 16.895
Afleser .......cococvvveeeev e, 15.113 318.448 34.381
Anden renholdelse incl. vinduespudsning 27,348 __19.362
1.115.192 __1,073.850
Vedligeholdelse m.v.
Desinfektion af terreloft samt montering
af net for tagvinduer ...........ccocoeveeeerennen. 8.125
Duesikring i tagrender m.v. ........cccceeue... 20.159
Snedker og tamrer ...........ccooevveeveecvecninnne 844
Blikkenslager .............coccocoeeeeievecireeenns 196.806
Elektriker ..o 47.957
Glarmester .......c.ceovieecieceeecer e 1.532
Kloakarbejde m.v. ...........c.ccoccvevimiveieinns 1.489
Gardsplads 0g VEE ...........cceveveervrveiiienns 3.704
Reparation frakior ..................cooevrvevvennnne 3.840
Vameanlaeg .......ccooevveeveiveeeieec e 3.969
Elektrolyse .....c.coccoeeeiemiireeeceeeeeeee 29.093
Reparation af vandstikledning .................. 35.830
VESKEN ...t nnans 21,942
transport 375.290 2.595.875 2.541.078



Resultatopgerelse for tiden 1. oktober 2008 - 30. september 2009

Budget

2008/09
2.606.300

375.000

22.000

148.000

26.000
22.300

— 85000
3.309.600

UDGIFTER - fortsat

2008/09 2007/08

transport 375.290
Vedligeholdelse m.v. - fortsat
EBlevator ... 5.985
Data- og antenneinstallation,
erhvervsigjemal .........cccccooveecieeiiiieenne, 7.105

Diverse materialer, el-paerer, lase m.v. .... 14,657
Hensat til lejemes vedligeholdelse ...........cccccccveinnninnen.

Administration m.v.

Administrationshonorar .............cceecvenn. 146.802
Udarbejdelse af varmeregnskab

incl. kontrolmanual kr. 1.904 .................... 27.639
Revision incl. moms .........ccccooeivieevenneeeen. 22.300

Kontorartikler, porto, gebyrer, kopiering m.v.
(heraf kontorholdsgodtgerelse kr. 8.333) . 23,480

Foreningsudgifter
Bestyrelseshonorar:

Formand, rest 2007/08 ... 12.500

Formand 2008/09 ........... 25.000 37.500
Mader og generalforsamling m.v. ............ 18.363
Blomster og gaver ............cocvvveveeinnienenn 2.000
ABF KUISET ... 0
Kontingent ABF ...........cc.ooeeeiniieieeeeees 11.208
Telefon (heraf tilskud kr. 13.270) ............. 15,556

2,595.875 2.541.078

403.037 289.696

22.791 21.874

142.560

24.508
21.200

— 13981
220.221 202,229

13.250
1.753

1.460
10.862

— 6922

fransport

3.326.549 3.088.724
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Resultatopgerelse for tiden 1. oktober 2008 - 30. september 2009

UDGIFTER - fortsat
Budget
2008/09 2008/09 2007/08
3.309.600 transport 3.326.549 3.088.724
Andre udgifter
Ejendommens andel i varmeforbrug,
tomt lejemal ..........c.ocovvveiiiieeeeeeee 986 0
TAXA oot 3.417 3.080
ANNONCET MLV, oot ae e 0 460
Indeklimaundersegelse ................occccecene. 0 4.219
Andel i vurdering .......cccccocrecreereinnecenne 11505 0
25,000 15.908 7.759
3.334.600 UDGIFTERIALT ... —3.342 457 3.096.483
3.440.500 INAEEGLEN .....coie s 3.481.810 3.310.978
3.334.600  UdGIftEr ...ooveeeeeciei ittt ere e e e s 3342457 _ _3.096.483
105.900 RESULTAT af ordina@rdrift ..., 139.353 214.495
Ekstraordinaere indtagter
Merpris v/ salg af andele ..........cccccoccenee. 0 866.812
Indvendig vedligeholdelse ........................ 4] 0 8.276
Ekstraordinasre udgifter
-100.000 Brevkassean!a®g ........c.cccceeiveeerreceieie e - 86.338 0
-200.000 Lebende vedligeholdelse af badevaerelser ...................... - 257.919 0
Vedligeholdelse af badeveaerelse bolig 17 ........................ 0 - 68.750
Dertelefonanizeg, opgang Aog | .c..ocoercrvereeniivcninnn, - 100.500 0
Det kollektive udendarsmilj@..........ccccooeeeeveniinccneccennnn, - 41.966 -53.035
Forprojektering badevaerelser og yderligere
tilstandsrapport ..........coovveeri e, 0 - 34.089
Retsafgifter retssag ..., 4] - 2.840
-194.100 RESULTAT FOR SKAT ........ccooorvivrrrvrreceieeces e - 347.370 950.869
Q Skat af arets resultat ........c..coceecervieiniieincre 0 0
-194100 ARETS RESULTAT .....cocooveveeieerteeeereecrereee e e - 347,370 950,869

der overferes til naste ar.
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Balance pr. 30. september 2009

AKTIVER

2008/0
Ejendommen, matr. nr. 121 o, Frederiksberg
Saldo 1. oktober 2007:

Ejendomsvurdering 1/10 2006 .......c...coviviririrerinreccses e, 133.000.000
Nedskrivning til ejendomsvurdering 1/10 2008..........cccccooveiiieieccieennee. - 14.000.000
Ejendomsvurdering 1710 2008 ..., 119.000.000
Jyske Bank:

Kassekredit 5020 114221-8 .....ccooveeiveviveveereerceecee 2.323.430

(Kreditmaximum pr. 8/10 2009: kr. 0).

Danske Bank:

Bankkonto B19-2181 ......cciiiiicr e 0
Kassebeholdning hos foreningen ...........cocvvvivvvevievivineenn. 24,679
Bestyrelsens bankkonto 600-80135 ..........cccceveeeiieeenns 26262

2.374.371
Tilgodehavende:

Boligafgift M.V, ..o 0

HUSIBIE MLV, it 10.849

Andelshavere ... s 43.175

Tilflyltere .o 768.644

Andre tilgodehavender ...............cccvveveiivereveerreeee 900

823.568
Forudbetalte omkostninger:

Ejendomsskatter M.V, .........ccccoiiiiiiiirecceeecreeierenens 86.788

Vandforbrug ..o e 21.908

FOrsiKMNg ...cooeoiiiirieiecrre e e e 68163

— 176,857

2007/08

133.000.000

—_ 0
133.000.000

3.564.594

385
3.357

3.59

3.630

15.854

AKTIVER FTALT ...oooooeeiereeeeeo oo eeesceeenessesseseseeeeessmesssesmesessesessseseees _122.374.796 .136.775.840
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Balance pr. 30. september 2009

PASSIVER
2008/09 2007/08
Prioritetsgaeld Udlgbsar Nom. vaerdi Kursvaerdi
Nykredit, 4,4956%, kontantlan 2030__18.670.503 _18.480.132 18.480.132 17.059.216
Ejerpantebrev pa kr. 1.500.000 er deponeret
til sikkerhed for mellemvaerende med Jyske Bank
Danske Bank:

Bankkonto 819-2181 .....c.cooeiieecee e, 39 0
Mellemregning med administrator ...........c...ccoeoveiecevieeeeeeeeee 6.975 500
Forudbetalt lebende boligafgift m.v. ..............ocoooveeeieeeees e, 3.379 6.303
AFSAL LIl FEVISION ...t e 22.300 21.200
Varmeregnskab 2009/10:

A’ contoindbetalt ..o, 280.210

Afholdte udgifter ............ccooeeiieieiiie e 176.408 103.802 56.028
Vedligeholdelsestilsvar:

Saldo 1. OKODET ..o e 238.779

HENSAL ..ot - 22791

261.570

ANVENAL ..ottt eas et — 25,665 235.905 238.779
Fraflytterafrfegninger ..o e e 864.600 998.000
Kreditorer | @VIGE ...t e 164.747 125.131
Forudbetalt boligafgift og deposita ...............cccoveriveiveeeeeeeeer e 128.072 137,552

20.009.951  18.642.709
Egenkapital
Andelskapital:

Saldo 1. oKtOber .....c.ooveeicieeee e, 1.366.993
Reservefond:

Saldo 1. oktober ..........cccoeeeveerenannnn., 1.954.768

Henlagt prioritetsafdrag

ifelge resultatopgarelse ...................... 544,020 2.498,788

transport 3.865.781  20.009.951 18.642.709
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Balance pr. 30. september 2009

PASSIVER - fortsat

2008/09 2007/08
transport 3.865.781  20.009.951 18.642.709
Egenkapital - fortsat
Regulering af ejendom til ejendomsvaerdi:

Saldo 1. oktober .......cooeeeieeiieieee. 111.839.120
Nedskrivning til ejendomsvurdering
1102008 ..o -14.000.000 97.839.120

Regulering af prioritetsgeeld til Kursvaerdi:
Saldo 1. oktober ........cconvriiiiinienen. 2.155.308
Regulering tit kursvaerdi 30. september ___- 1,964,936 180.372

Overskud:

Saldo 1. oktober ......ccovvciiecniniiiiereneas 816.942

Underskud ifelge resultatopgerelse .... - 347 370 469,572 102,364.845 118.133.131
PASSIVER FALT ..ottt s e e e seme s e e e 122.374.796 136,775,840
Note 1

Pa grund af negativ saldo pd §18 b-kontoen skal der ikke ske indbetaling til Grundejemes
Investeringsfond.

Note 2 - Yderligere forpligtelser
Andelsboligforeningen har i forbindelse med overdragelse af boliger indgaet kautionsforpligtelser for
banklan, opr. max. kr. 38.469,70, jvf. lov om andelsboligforeninger, § 5, stk. 12.

Note 3

Den 29. november 2002 har Landsskatteretten afsagt kendelse om, at andeisboligforeninger skal
beskattes, nar den erhvervsmaessige virksomhed opherer. Ophersbeskatningen vil efter kendelsens
ordlyd omfatte avancen pd samtlige de lejelejligheder, som andelsboligforeningen har solgt siden
stiftelsen.

Der geres opmaerksom pd, at storrelsen af et eventuelt skattekrav for naervaerende ikke kan opgeres,
og at der derfor ikke er afsat noget beleb til deekning af et eventuelt skattekrav i den foreliggende

arsrapport.

Vi henviser i gvrigt til @stre Landsretsdom af 22. maj 2008.
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Note 4 - Andelenes vardi
For tiden indtil neeste ordineere generalforsamling foreslér bestyrelsen, at felgende priser bliver
godkendt ved salg af andelslejligheder:

Pr. 31. januar 2010 godkendes priser svarende til kr. 62,48 x indskuddet, hvilket for foreningen som
helhed svarer fil kr. 85.409.723.

Der godkendes ikke manediige prisstigninger fra 1. februar 2010 og fremefter.

Bestyrelsen
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Likviditetsoversigt pr. 1.

Disponible beleb

Jyske Bank ...
Kassebeholdning hos foreningen ...
Bestyretsens bankkonto ............ccccvvievnnecnccniinnecnnee.
Tilgodehavender .............cooririiiiriieiniesee e e
Forudbetalte omkostninger .........cccceeeeiveveenrccrecceerrnenn.

Diverse gasldsposter

Mellemregning med administrator ...
Forudbetalt labende boligafgift m.v. .....c.occcevirviriereee,
Afsat til FEVISION .....coviiiiieee e
Vameregnskab 2009/10 ... s
Vedligeholdelsestilsvar ...
Fraflytterafregninger ..........cccooimniiniiiiininincnic e,
Kreditorer i @vrigt .........ococervveiciiciniiiicincs e

Likviditetsoverskud .............cooeoivriiiiorveriiiiiceiee e eeeeeeeereens

Kassekredit MaxXimuUM ..ot ersiaceesssreseeesscnnsnnnss
Likviditetsoverskitd .........ocooiiiiiiiveierrienieerernnciseeeeseeseeeecessans

Beleb til disposSition ...............cccccevirvivcr e,

oktober 2009

...................... 2.323.400
...................... 24.700
...................... 26.300
...................... 823.600
...................... 176.800

...................... 7.000

...................... 3.400

...................... 22.300
...................... 103.800
...................... 235.900
...................... 864.600
...................... 164.700

3.374.800

1.401.700

.............................................
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Driftsbudget for tiden 1/10 2009 - 30/9 2010

Indtaagter
Medlemmer:

Boligafgift MLV, oot 2.822.200

Parkering, [oft, keeldre ... 30.000 2.852.200
Lejere: .

BOlIGET ...ttt e 275.000

[ 1T U R PPS 150.000

PATKEING .....cveorereeermrecreneeraeeesstsssssrmsasssnsannesnssassssasans 2.700 427.700
N BSKETT . eeeeeeeeeeeeeeeetireeevseessrsaasaasaraaesenen e s bbnee s s n e e rr st s s s st e s e st 15.000
RENEINGIEBGE ...ovoviereernecr ettt ettt s s 15.000 3.309.900
Udgifter
Nuvzerende prioritetsydelser:

NYKredit, 4,4956% .......occcoviiuiimrmirnninsesrsssn sttt 1.491.000
Ejendomsudgifter:

Skatter, renovation M.V. ..., 360.000

Vandforbrug ......cocvimniiniiee s 270.000

[ o o1y T« U UPRIUPPISPIUTPRFPPPPP PR 85.000

FOrSIKIANGET .eeeeiecrne it e 90.000

Vicevaert og trappevask incl. afleser m.v. ..o 325.000

Anden renholdelse ... _ 30,000 1.160.000
VedligeholdeISEe ...ttt 375.000
Indvendig vedligeholdelSe ... 23.100
Administration m.v.:

AdMINISIFAtION v 151.000

Udarbejdelse af varmeregnskab m.v. ... 30.000

REVISION ..covviiireieciecitccte e s 23.000

DIVETSE ...occeveeeireenerereeeescereas e esenesne s bt sassansneassesssansens — 25000 229.000
Foreningsudgifter incl. bestyrelseshonorar kr. 25.000 ... 75.000
ANAre UAGIfLET ......oeeirrceii it s 25.000 3,378,100
Budgetteret kontant underskud af ordinasr drift ... - 68.200



17

Driftsbudget for tiden 1/10 2009 - 30/9 2010

fortsat
transport -68.200
Ekstraordinaere udgifter:
Ekstraafszetning til lebende vedligeholdelse af badevaerelser ... - 200.000
Med tillaeg af belab ifelge likviditetsoversigt .............ooooveeeeeoeoe e 1.973.100
Budgetteret belab til disposition 30. september 2010 .............o.ooooveoeerioi 1.704.900

Budgettet er opstillet i henhold til administrators oplysninger.

6608-0/AW/SK/2+107



