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Administrator og bestyrelse

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2009/10 for Andelsboligforeningen
"Sonninghus |I".

Arsrapporten er aflagt i overensstemmeise med arsregnskabslovens regler for klasse A-
virksomheder.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, sdledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Vi kan efter vores bedste overbevisning bekrzefte falgende forhold:

« Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen. Disse er til stede og er for-
svarligt veerdiansat.

« Foreningens aktiver er ikke pantsat, beheeftet med ejendomsforbehold eller lignende ud over
det i arsrapporten anferte.

« Samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der pahviler foreningen, er forsvarligt
opgjort og indregnet eller oplyst i arsrapporten.

« Der er ikke verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v., ud over de i
arsrapporten anfarte.

o Foreningen har tegnet forsikringer i et sddant omfang, at foreningens aktiver og hele
foreningen skannes rimeligt forsikringsdeekket i skadessituationer.

. At der ikke indtil underskriftstidspunktet er afdaekket besvigelser eller formodning om
besvigelser mod foreningen.

« Der er ikke i perioden fra regnskabsérets udlab og indtil dato indtruffet ekstraordineere forhold
eller opstaet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedemmelsen af foreningens
indtjening eller finansielle stiliing.

« Foreningen har ikke indgaet aftale om renteswap eller andre finansielle instrumenter udover
det i arsregnskabet anforte.

o Medlemmemne hafter alene med det ved indtreeden i foreningen indskudte belgb for
foreningens gzeld.



Administrator og bestyrelse - fortsat

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Administrator:
Grubbe Advokater
Advokatanpartsselskab
Bestyrelsen:
Morten Buch Serensen Jacob Larsen

Kristine Holm Sjalander

Martin Simonsen Aaen



Den uafhangige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsholigforeningen "Sonninghus II"

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen “Sonninghus 11" for regnskabséaret 1.
oktober 2009 - 30. september 2010, omfattende administrators og bestyrelsens pategning, anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, noter og likviditetsoversigt. Vi har ikke foretaget
revision af bestyrelsens forslag til driftsbudgetter for 2009/10 og 2010/11. Arsregnskabet afleegges
efter vedtaegterne og arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Administrator har ansvaret for udformning,
implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et
arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, samt valg og anvendelse
af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige sken, som er rimelige
efter omsteendighederne. Bestyrelsen oplyser endvidere, at den ikke er bekendt med forhold, som
ikke fremgar af regnskabet.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundiag af vor revision. Vi har udfart
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi
lever op til etiske krav samt planlegger og udferer revisionen med henblik pa at opné hej grad af
sikkerhed for, at rsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfart i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor inteme kontroller, der er relevante for
foreningens udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med
henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke med
det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens inteme kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende,
om de af bestyrelsen udavede regnskabsmaessige sken er rimelige samt en vurdering af den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfatielse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundiag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhangige revisors pategning - fortsat

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 30. september 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2009 - 30. september 2010 i overensstemmelse med vedtaegterne og
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelseserklaringen
Vor revision har ikke omfattet ledelseserklaeringen.

I henhold til arsregnskabsloven har vi gennemizest ledelseserklzeringen uden at forefage yderligere
handlinger i tillaeg til den gennemfarte revision af arsregnskabet. Efter vor opfattelse er oplysningerne
i ledelseserkleeringen i overensstemmelse med det reviderede arsregnskab.

Kebenhavn, den 13. december 2010

CHRISTENSEN KJARULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Mogens Stemn
Statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen "Sonninghus 1I" er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestermmelser for klasse A-virksomheder.

Resultatopgerelsen

Resultatopgerelsen er klassificeret efter foreningens art og omfang samt foreningens ensker med
hensyn til preesentation af tallene.

Periodisering
Alle veesentlige poster i resultatopgereisen er periodiseret.

Prioritetsafdrag

Afdrag pa prioritetsgze!d er indregnet i resultatopgerelsen sammen med renteudgifter i henhold til
anvendt praksis for andelsboligforeninger.

Skat

Andelsboligforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der vedrerer de udiejede lejligheder
og erhverv.

Skat af arets resultat beregnes og udgiftsferes.

Balancen

Foreningens ejendom
Ejendommen optages i balancen til den seneste offentlige vurdering. Der foretages ikke afskrivninger
pa ejendommen.

Prioritetsgaiden
Prioritetsgeelden veerdianszettes til kontantvaerdien.

Andelskronen
Beregning af andelskronens veerdi er foretaget i overensstemmelse med § 5, stk.2 i "Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber” samt foreningens vedtaegt, § 14.



Resultatopgarelse for tiden 1. oktober 2009 - 30. september 2010

Budget
—2009/10

2.822.200
30.000

2.852.200

275,000
150.000
2.700
427.700
3.279.900

15.000

INDTAGTER
2009/10
Mediemmer
Boligafgift .....cccoeorireeee e 2.822.124
(Parkering ....cccccoovveeeieecrne e 21.225
(Loft/kaeldre .........ccooveerviiiiiniiiiiciice, 12.221
2.855.570
lkke mediemmer
BOlGEr e 236.661
ErMVEIV .o, 90.166
Parkering .....ccovveevevemieirreesicenerieere s 2.700
— 320527
3.185.097"
Andre indtagter
Vaskeri, regnskabsar 2007/08 ................. 0
Vaskeri for indevaerende regnskabsar ..... 50.765
Glasforsikring ......ccoceeeviieiciiee s 89
50.854
Diverse indtaegter
Indgaet forsikring ....c...coccoveererrniniene 5.795
PAKravsgebyr......cccocoevverviivicerreecceesreenes 889
6.684
Renteindtagter
Jyske Bank:
Kassekredit ........ccocecmmveeeenciiece e 14.052
GIrOKON ..o e 4 14,056
INDTAEGTER FALT ..., 3.256.691

2008/09

2.822.152
21.150

12.299
2.855.601

294.056
167.290
2,700
464046
3.319.647

15.864
36.545



Resultatopgerelse for tiden 1. oktober 2009 - 30. september 2010

UDGIFTER
Budget
2009/10 200910 2008/09
Prioritetsydelser Afdrag Renter
1.491.000 Nykredit, 4,4956% ............. 568.892 922.146 1.491.038 1.479.443
Andre renter
HANAVEBTKEIE ..ovoveiveerieriie s snsamssressaessesresssssss st e s 513 1.240
Ejendomsudgifter
360.000 Ejendomsskatter, renovation m.v. ............ 361.984 348.441
270.000 Vandforbrug ..o 218.282 268.309
85.000 Eforbrug ....ccocovrvririricimeiiisnnn e 89.977 65.168
90.000 FOrSikANGEr ....ccovvvrivrie e 98.722 87.458
Vicevaert og trappevask ... 292.556 286.415
Lenrefusion ..........ccoveveenne -9.147 0
Lovpligtige sociale bidrag
excl. lsnsumsafgift ............ 4.668 16.920
325.000 AflBSEr .covviieiniiiinieeieneens 30631 318.708 15.113
30,000 Anden renhoidelse incl. vinduespudsning 45,690 _ 27.348
1,160,000 1.133.363 1.115.192
Vedligeholdelse m.v.
DUeSIKMNG M.V. ..o, 6.002
MAIBT ...oeieeimreeicerrrrseese s se e snaassennsee 19.000
Snedker 0g tBMIer ........cccovveemnniniineinns 7.938
Y 1= TR PO TR PP PIOTPP 18.625
BIKKENSIAger ........cccvvimiemimniinnisinninnins 187.467
Elektriker ....oooccieeereenecnienie e 31.077
Kloakarbejde M.v. .......cccoiverncniiininiennaens 44,684
Vameanlaag .....cccocmrerveenrresirnnenissinnene 50.758
EleKIrolySe ....ccovcvrviiirmeicmiceiinesnnne 15.568
VasKEN ...ccveeeeerieeirrerneeseressee e nsnisens 35.854
Sikkerhedsspejle ........cvveiiiiecnnininiennens 8.601
DarsiKriNg .....ccoovemeriismreineesscsiesnieneae 12.531
375000 Diverse materialer, el-peerer, lase m.v. ... 13.330 451,435 403,037
3.026.000 transport 3.076.349 2.998.912



Resultatopgerelse for tiden 1. oktober 2009 - 30. september 2010

Budget
2 10
3.026.000

23.100

151.000

30.000
23.000

— 25000
229,000

— 25000
—3.378.100

UDGIFTER - fortsat

2009/10 2008/09

transport
Hensat til lejemes vedligeholdelse ...,

Administration m.v.

Administrationshonorar ........ccccccoeeiveneeenn. 150.390
Udarbejdeise af varmeregnskab

incl. kontrolmanual kr. 1.904 .................... 28.677
Revision incl. MOMS .....cocoovviieeeinnennne 23.000

Kontorartikler, porto, gebyrer, kopiering m.v.
(heraf kontorholdsgodtgerelse kr. 700} .... 19.564

Foreningsudgifter
Bestyrelseshonorar:

Formand, rest 2007/08 .........ccccoeeennnn. 0

Formand ... s 18.750
Mader og generalforsamling m.v. ............ 16.751
Blomster og gaver .......coccccvccmrrrcnrerenecanie, 3.994
ABF KUPSEE ..ooeeiieceeeeeecnre e 765
Kontingent ABF ..........ccccccnmimnnncniiiinnns 11.756
Telefon (heraf tilskud kr. 1.167) ............... 7.366
Intemetinstallation, bestyrelseslokale ...... 4925
Smaanskaffelseri evrigt ........cccocvevrnennes 2.928
Andre udgifter
El og varme, tomme lejelejligheder .......... 12,777
Rengering lejelejligheder ........................ 8.750
Tab erhvervsIgjer ......cccovcvvveeerrevevvencne 509
TAXA oo e 2154
Difference foreningens kasse ............c..... 9.054
Fugt- og skimmelsvampeundersaegelse ... 3.812
Andel i vurdering ............coceeeciiiiiinnccnennns 0

3.076.349 2.998.912

17.956 22.791

146.802

27.639
22.300

23.480
221.631 220.221

UDGIFTER FALT ...ooovoooo oo seneeesss e 3.420227 _ 3.342.457
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Resultatopgerelse for tiden 1. oktober 2009 - 30. september 2010

fortsat
Budget

2009/10 2009/10 2008/09
3.300.900 INAERGIET ...oveiciiiei e 3.256.691 3.481.810
3.378.100  UAGIfEr .ooeeirecreieceiiieceeee e 3.420.227 3.342 457
-68.200 RESULTAT af ordinardrift ..o, -163.536 139.353

Ekstraordinaere indtagter
Indbetalt ssermodemisering (andelshaver) ..................... 516 0

Ekstraordinzare udgifter

Brevkassean|gBg .........ccccecmeiniimrnasien e 0 - 86.338
-200.000 Lebende vedligehoidelse af badevaerelser ...................... - 41.268 - 257.919
Dertelefonanlag, opgang Aog | ... 0 - 100.500
-20.000 Det kollektive udendarsmili@ .........ccoocnerinniciinininnnn, -21.599 - 41.966
POME ©oeoeeereeeeeeseeseseeasesesassseeseseenesessasssssaansnnane s bt einaanaenas -115.124 0
Asfaltreparation af huller i indkersel, fprgard og gard ...... - 80.625 0
Ny VArMEMAIETE .......covurireenrecrmcsisres e -58.788 0
Istandszetielse af ernvervsiejemal ... - 89,956 0
-288.200 RESULTAT FOR SKAT .....cooviiiiiinin e - 570.380 - 347.370
0 Skat af drets resultat ..........coooemeninn 0 0
_-288.200 ARETS RESULTAT ...t -570.380 - 347.370

der overferes til naeste ar.
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Balance pr. 30. september 2010

AKTIVER

2009/10 2008/09

Ejendommen, matr. nr. 121 g, Frederiksberg

Saldo 1. oktober:
Ejendomsvurdering 1/10 2008 .............c...oooeeeereeeeceroooeoo

Jyske Bank:
Kassekredit 5020 114221-8 .......co.ooevevoveeeerrenn., 1.870.820
(Kreditmaximum kr. 0).

Danske Bank:

Girokonto 619-2181 ......cocoevmveieeeeeeeeeeeeeee 1.021
Kassebeholdning hos foreningen .............ocoocoooveio . 1.004
Bestyrelsens girokonto 600-80135 ............oooovvvvveo, 47.413
Mellemregning med administrator ...............c.oooeeveeeeeeeeeecveooeeo,
Tilgodehavende:

Boligafgift M.V. ..o, 2186

HUSIBIe MLV, e 0

Retsafgifter boligretssager ...........ccccooovvviveeovi 1.660

TIfYHEre ......eoimeereee et 23.536

Fraflyttere ... 12.945

Flyttesager i avrigt ...........cocoevevveicceeveeeeeees, 28.075

Lensumsafgift 2009/10 ...........oooveirveeeeeeeee 13.027

Forsikringsskade ..........c.cooveiiiieeioeeeeeeeeee 900

Forudbetalte omkostninger:

119.000.000 119.000.000

2.323.430

0

24.679

26.262

1.920.258 2.374.371

5.150 0

Ejendomsskatter m.v. ......ccocooovviiicieeees o, 91.732 86.788
Vandforbrug ... 16.971 21.906
FOrsikANg ..o e — 67394 68,163
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Balance pr. 30. september 2010

PASSIVER

2009/10 2008/09
Prioritetsgaeld Udlgbsar Nom. veerdi Kursveerdi
Nykredit, 4,4956% ................. 2030__18.101611 18.876.178 18.876.178  18.480.132
(fastforrentet kontantlan)
Ejerpantebrev pa kr. 1.500.000 er deponeret
til sikkerhed for mellemveerende med Jyske Bank
Danske Bank:

Bankkonto 619-2181 ...t 0 39
Mellemregning med administrator .............ccccvieveeiceccn e, 0 6.975
Forudbetalt labende boligafgift m.v. ......cccooeriniii e 26.842 3.379
Afsat til FeVISION ... 23.000 22.300
Varmeregnskab 2010/11:

A’ contoindbetalt .............cooeiiiiii e, 280.030

Afholdte udgifter ......oceveerieeinn e 175.666 104.364 103.802
Vedligeholdelsestilsvar:

Saldo 1. oktober ... 235.905

HenSatl ..o e e e __ 17956

253.861

ANVENAL ..o e _ 3,900 249,961 235.905
Fraflytterafregninger ...t 277.963 864.600
Kreditorer i @Vt ...ttt 132.907 164.747
Forudbetalt boligafgift og deposita ..........cccccocniviimniicciirinece e 92,231 128.072

19.783.446  20.009.851
Egenkapital
Andelskapital:

Saldo 1. oKtober ..., 1.366.993
Reservefond:

Saldo 1. oktober .........cccceevieeienee. 2.498.788

Henlagt prioritetsafdrag

ifolge resultatopgerelse ...................... 568,892 3.067.680

transport 4434673 19.783.446  20.009.951
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Balance pr. 30. september 2010

PASSIVER - fortsat

2009/10 2008/09
transport 4.434.673 19.783.446  20.009.951

Egenkapital - fortsat
Regulering af ejendom til ejendomsvaerdi:
Saldo 1. oktober ..o 97.839.120

Regulering af prioritetsgzeld til kursvaerdi:
Saldo 1. oktober .........ccoovvevvevviireeennnn. 190.372
Regulering til kursvaerdi 30. september - 964.939 - 774567

Underskud:

Overskud 1. oktober ......cocceevveeeveeeneen.. 469 572

Underskud ifalge resultatopgerelse .... - 570,380 -100.808_ 101,398.418 _102.364.845
PASSIVER L ALT ..ottt s s e e ste e e e ees e eneeseessesesnsssneesses 121,181,864 _122,374.796
Note 1

Pa grund af negativ saldo p&d §18 b-kontoen skal der ikke ske indbetaling til Grundejemes
Investeringsfond.

Note 2 - Yderligere forpligtelser
Andelsboligforeningen har i forbindelse med overdragelse af boliger indgaet kautionsforpligtelser for
banklan, opr. max. kr. 38.469,70, jvf. lov om andelsboligforeninger, § 5, stk. 12.

Note 3

Den 29. november 2002 har Landsskatteretten afsagt kendelse om, at andelsboligforeninger skal
beskattes, nar den erhvervsmeessige virksomhed opharer. Ophersbeskatningen vil efter kendelsens
ordlyd omfatte avancen pa samtlige de lejelejligheder, som andelsboligforeningen har solgt siden
stiftelsen.

Der geres opmeerksom pa, at steelsen af et eventuelt skattekrav for naervaerende ikke kan opgeres,
og at der derfor ikke er afsat noget belab til deekning af et eventuelt skattekrav i den foreliggende

arsrapport.

Vi henviser i avrigt til @stre Landsretsdom af 22. maj 2008.



14

Note 4 - Andelenes vaerdi
For tiden indtil naeste ordineere generalforsamling foresiar bestyrelsen, at felgende priser bliver
godkendt ved salg af andelslejligheder:

Pr. 31. januar 2011 godkendes priser svarende til kr. 62,48 x indskuddet, hvilket for foreningen som
helhed svarer til kr. 85.409.723.

Der godkendes ikke ménedlige prisstigninger fra 1. februar 2011 og fremefter.

Bestyrelsen
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Likviditetsoversigt pr. 1. oktober 2010

Disponibie beleb

JYSKE BANK oot e 1.870.800

DaNSKe BanK ..............ociiiiiiecee ettt 1.000
Kassebeholdning hos foreningen ............c.ooveeeeeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeresn. 1.000

Bestyrelsens bankkonto ............ccccoeerieeiiiiicie e 47.400
Mellemregning med administrator ............coeevcveieiicee e, 5.100
TiIlGOAENAVENTET ........ocemeie ittt es e 80.400

Forudbetaite omKOStNINGET ........ccoeeeiiiiiieiiececieeeeeeee et 176.100 2.181.800

Diverse galdsposter

Forudbetalt Isbende boligafgift m.v. .........ccccoverovme o) 26.800
AFSAL il TEVISION ...t 23.000
Varmeregnskab 2010/11 ..o 104.300
VedligeholdelsestilsSVar ... e 250.000
Fraflytterafregninger ..ot 278.000
Kreditorer | @VIGE ...ovviveeeeeeee e e 132,900 815.000
Likviditetsoverskud ... e 1.366,800
Kassekredit MaXiMUM ..ot et ee e s eee e st eeeeeseeee 0
LIKVIAILEISOVEISKUT ...t e r e e e e e et e st et 1.366.800
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Driftsbudget for tiden 1/10 2010 - 30/9 2011

Indtaegter
Medlemmer:

Boligafgift m.v. ... 2.821.900

Parkering, loft, keeldre ... 32.000 2.853.900
Lejere:

BOlGer ..o 196.100

EPOVEIV oo 65.200

Parkefing ... 2.700 264.000
L 40.000
RENEINHERGE .......oocoo e 10.000 3.167.900
Udgifter
Nuvaerende prioritetsydelser:

NYKredit, 4,4956% .....ooovroeeceerrererereeeeeeeeeo oo 1.488.200
Ejendomsudgifter:

Skatter, renovation m.v. ... 380.000

Vandforbrug ..o 210.000

EOrbrug .o 90.000

FOSIKINGEr ..o 105.000

Viceveert og trappevask incl. afleser m.v. ... . 330.000

Anden renholdelse ..o — 50,000 1.165.000
VedligQehOIdeISe .........coooievvvverererecessriesceeeoee oo 425.000
Indvendig vedligeholdelse ..................c.ooooooooocooeommemer 24.000
Administration m.v.:

Administration incl. moms fra 1/1 2011 ... 181.000

Udarbejdelse af varmeregnskab m.v. ... 30.000

REVISION ..coooeeeeeneeee e 24.000

DIVEISE .covmieeieee e — 25000 260.000
Foreningsudgifter incl. bestyrelseshonorar kr. 25.000 ... 75.000
ANGTE UGN ... 35.000 3.472.200
Budgetteret kontant underskud af ordinzr drift e - 304.300
Med tilleeg af belab ifalge kViditetSoversigt ...............ccooovvveovmvmvmoreoeee 1.366.800
Budgetteret belab til disposition 30. september 2011 ... ... 1.062.500

Budgettet er opstillet i henhold til bestyrelsens og administrators oplysninger.

6608-0/SK/2+107



